Nr. VPE 030452/13.11.2019

Subscrisa, VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L., persoani juridicd roméand, cu sediul in Bucuresti,
Sectorul 6, Splaiul Independentei nr. 291-293, et. 14, telefon +40 37 14 88936/ +40 37 14 88910, fax +40 37
28 73 167/+40 37 28 71 942, e-mail: office@vego.holdings, inregistratd in Registrul Comertului de pe langa
Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/13314/2011 si CUI RO29319742, reprezentatd prin administrator George
Manta, in calitate de Prestator al documentatiei de urbanism ,,P.U.Z. COORDONATOR AL SECTORULUI 1
DIN MUNICIPIUL BUCURESTI” (numitii in continuare ,,PUZ”), formulim prezenta:

ADRESA
Prin care rdspundem sesizdrii inaintate citre PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI, cu sediul in

bulevardul Regina Elisabeta nr.47, Sector 5, Bucuresti. Sesizarea a fost inregistrati la REGISTRATURA
GENERALA A PRIMARIEI MUNICIPTULUI BUCURESTI cu nr. 305/11.01.2019.

Referitor la observatiile cu privire la incadririle in unititile teritoriale realizate prin documentatia PUZ
Coodonator Sector 1:

in prezent, documentatia PUZ Coordonator Sector 1 este in curs de elaborare, iar solutia pentru propunerea
reglementérilor unitétilor teritoriale de referinta va tine cont de documentatiile urbanistice aprobate si in
vigoare si va fi supusd avizirii comisiilor de specialitate din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti si
institutiilor abilitate. In acest moment, incadrarea urbanistici a zonei depinde de reglementérile impuse de
documentatia in vigoare si anume Plan Urbanistic General Bucuresti, aprobat cu HCGMB nr. 269/21.12.2000,
a carui valabilitate a fost prelungitd succesiv prin HCGMB nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012 si nr.
224/2015.

in regulamentul de urbanism vor fi detaliate permisivitatile si restrictiile functionale din cadrul fiecirei unititi
teritoriale de referinti, cat si regimul de inaltime si retragerile corelate cu gabaritele strizilor propuse in fiecare
zona a cartierelor. Astfel, vor fi controlate toate tipurile de dezvoltare nu doar din punct de vedere functional,
ci si din punct de vedere morfologic si structural. Dotérile complementare aferente fiecarui tip de functiune,
inclusiv spatiul verde aferent fiecarei parcela de 30% din suprafata terenului ce trebuie asigurat conform legii,
vor fi mentionate in regulamentul local de urbanism impreund cu procentul de ocupare a terenului si
coeficientul de utilizare a acestuia.

De asemenea, toate retragerile vor fi impuse in asa fel incét sa tind cont si de o posibild dezvoltare a zonelor
mai putin urbanizate, iar in cazul celor deja consolidate, vor prelua sau vor sugera o aliniere care sa structureze
tesutul urban fard a genera incompatibilitati functionale sau compozitionale din punct de vedere urbanistic.
Proiectele de infrastructurd deja elaborate, vor fi preluate in concordantd cu previziunile de dezvoltare ale

zonelor, iar propunerile de infrastructurd nu vor adopta gabarite depisite in raport cu tipologia cartierelor.

Dezvoltarile previzute in prezenta documentatie de tip PUZ Coordonator sunt previzute in etape in baza unui
plan de actiuni. in momentul demardrii studiilor de fezabilitate, aceste actiuni vor fi corelate cu strategiile si



planurile de gestiune aferente fiecarei unititi administrative din cadrul Primariei Generale Bucuresti, Primiriei
de Sector 1 si ale institutiilor avizatoare si vor contine informative economice cu privire la fiecare proiect ce
urmeaza a fi demarat.

Alte observatii cu privire la modul cum se realizeazi acest PUZ Coordonator

Conform Legii 350/2001, art. 46, alin. (2) —,, Planul urbanistic general cuprinde reglementdri pe termen scurt,
la nivelul intregii unitdti administrativ-teritoriale de bazd, cu privire la: a) Evolutia in perspectivd a localitdtii;
(-.).”. Asadar, documentatiile de urbanism de tip Plan urbanistic general se elaboreaza doar pentru localititi —
unitati teritoriale de referinta de tip municipiu, oras, comund.

Documentatia de tip Plan urbanistic zonal, conform Legii 350/2001, art. 47, ,,alin. (1)Planul urbanistic zonal
este instrumentul de planificare urband de reglementare specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea
urbanisticd integratd a unor zomne din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau
printr-o dinamicd urband accentuatd. Planul urbanistic zonal asigurd corelarea programelor de dezvoltare
urband integratd a zonei cu Planul urbanistic general.

alin. (2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementdri asupra zonei referitoare la:

a) Organizarea retelei stradale;

b) Organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de caracteristicile structurii urbane;
¢) Modul de utilizare a terenurilor;

d) Dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) Statutul juridic si circulatia terenurilor;

f) Protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora.

alin. (3) Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul:

a) Zonelor centrale ale localitdtilor,

b) Zonelor construite protejate §i de protectie a monumentelor,

¢) Zonelor de agrement §i turism,

d) Zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor de servicii;

e) Parceldrilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;

P Infrastructurii de transport;

g) Zonelor supuse restructurdrii sau regenerdrii urbane;

h) Altor zone stabilite de autoritdtile publice locale din localitdti, potrivit legii.”

Asadar, pentru reglementarea unui sector din cadrul municipiului Bucuresti este necesard elaboarea unei
documentatii de urbanism de tip PUZ care sé ofere o dezvoltare controlati corelatid cu documentatiile elaborate
valabile si in concordantd cu propunerile PUG, in conformitate cu prevederile legii.
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